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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:(/49 /1QP-UBND Hung Yén, ngayl.0 thng 02 nim 2019
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty I§ 1/500
San golf Song Hong, huyén Khoai Chéu, tinh Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Ciin ctr Luat Té chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan cu Luat Xéy du:ng ngay 18/6/2014;

Cin cir Luat Pé didu ngay 29/11/2006;

Can cir Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pht vé
quy hoach xay dung;

Cin ot Quyét dinh sb 257/QD- TTg ngay 18/02/2016 ctia Thu tucmg
Chinh phu phé duyét Quy hoach phong chéng lii va quy hoach dé diéu hé thong
song Hong, song Thai Binh;

Can ctr Cong van sé 598/TTg-KTN ngay 06/4/2016 cua Thu tudng Chinh
pha v& viée bd sung Dy én sén golf Song Héng, tinh Hung Yén vao Quy hoach
sén golf Viét Nam dén nam 2020;

Cén ¢t Thong bo sd 1197-TB/TU ngay 15/9/2014 ctia Ban Thuong vu
Tinh uy vé viéc tiép nhan Dy 4n dAu tu cua Cong ty Cb phin Déu tu golf Séng
Hong trén dia ban huyén Khoai Chau;

Can cir Quyét dinh sé 1301/QD-UBND ngay 06/8/2014 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu xay dymg ty 1€ 1/2000 Khu van hod, du
lich va dich vy thé duc thé thao Chir Déng T,

Can cir Quyét dinh sb 22/2016/QD UBND ngay 23/11/2016 cua UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phén cép quan Iy va phan cong nhiém vy vé linh vuc
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh s6 1203/QD-UBND ngay 25/5/2018 ciia UBND tinh
phé duyét nhiém vu 1ap Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1§ 1/500 Sén golf song
Hong, huyén Khodi Chau, tinh Hung Yén;

Can ctr ¥ kién K&t ludn ciia Chi tich UBND tinh tai cudc hop giao ban
Chu tich va cac Phé Chu tich ngay 24/12/2018;

Xét dé nghi ciia Giam déc S& Xay dyng tai T& trinh s6 16/TTr-SXD ngay
31/01/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 San golf Song
Hong, huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén voi nhitng ndi dung chi yéu sau:
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1. Tén D6 4n

Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 San golf séng Hong, huyén Khoai
Chaéu, tinh Hung Yén.

2. Chu dau tw lip quy hoach: Cong ty Cé phén Piu tu Golf séng Héng.

3. Muc tiéu Do 4n

Cu thé hoa Quy hoach phan khu xdy dyng ty 1& 1/2.000 Khu vin héa, du
lich va dich vu thé dyc thé thao Chir Pdng Ttr d dugc phé duyét.

Xay dung sén golf song Hong c6 quy mé 18 16 tiéu chuén cting vdi cac
tién ich di kém nham phuc vu nhu cAu giai tri, thé thao két hgp nghi duéng cua
du khach & ngudi déan trong va ngoai tinh; tao diéu kién gép phin chuyén dich
co cAu kinh té cta dia phuong theo huéng ting dich vy, du lich va 14y hiéu qua
kinh té, x4 héi 1am co s& dam bao phét trién méi truong bén ving.

Xage dinh chire nang sur dung dét kém theo céc chi tiéu quy hoach kién truc
cu thé cho timg 16 dt, d& xuét giai phap t6 chirc khéng gian kién triic canh quan
va hé théng ha ting k¥ thuat ddng b, hién dai, dam bao gin két, hai hoa véi cac
du 4n dau tu khu vire 1an can.

Lam cin ¢t dé tridn khai thiét ké co so hé thdng ha tng k¥ thuat va céc
hang muc c¢éng trinh thudc du an; xay dung va quan ly dau tir xay dyng theo quy
hoach dugce duyét.

4. Vj tri va pham vi ranh gi¢i ldp quy hoach

Pham vi ranh gidi nghién ctru 13p Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
San golf séng Hdng duge thuc hién trén dia phan quan ly cla céc xa: Binh Minh,
Da Trach, Ham Tir, huyén Khoai Chéu.

Vi tri cy thé nhur sau:

Phia Béc giap duong ra bén pha Binh Minh.

Phia Nam giap d4t canh tac xd Ham Tir, huyén Khoai Chéu.

Phia Dong giap duong DT.378 (dudmg dé 195 cu).

Phia Téy gip hanh lang séng Hong,

5. Quy md dat dai

Dién tich dt lap quy hoach chi tiét xy dung c6 quy mé khoang 102,20 ha.

A - 4 P . A
Co céau str dung dat clia Du an cu thé nhu sau:

Dién tich | Ty I¢ XDM"‘g ‘g’) Dién tich
2 2
(m’) (%) (%) XD (m°)

TT Loai dit




| | DAt cong trinh thuong 18.155 | 1,78 35 6.354
mai, dich vu

, |Patcongwinhtignich Lo, g o 25 16.678
trong san golf

3 | Pitld golf 319.141 | 31,23

4 E{at cay xanh canh quan 426376 | 41.72
san golf

5 | Déat mjt nude 91.628 | 8,97

6 | Dit giao thong 50.026 | 4,89

7 | Dit ciy xanh cich ly 42.770 | 4,18

8 | Dét dan cu hién trang 7.206 | 0,71
Tdng 1.022.015 | 100,00 23.032

Chi tiét chi tiéu kinh té k¥ thuét cho céc khu chirc ning dugc thé hién tai
ban v& Ban db quy hoach sir dung dét va thuyét minh tdng hop ctia db an. Khi st
trién khai thyuc hién céc dy an dau tu xay dung cOng trinh, nha & va cac du an
phuc vu kinh doanh dich vu khac, phéi lap du 4n déu tu x4y duyng, dam bao cac
quy dinh vé quan 1y, sir dung bdi sdng (vé khong gian thodt 18, dién tich xay
dumg...), giri B& Nong nghiép va Phét trién ndng thén tham dinh cac ndi dung
lién quan dén thoat I, an toan dé diéu, trinh Thi tuéng Chinh phi theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 257/QD-TTg ngay 18/02/2016 cia Thii tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach phong chéng lii va quy hoach dé diéu hé théng song Héng,
song Thai Binh.

6. Quy hoach phat trién khong gian va phan khu chirc niing

Dinh hudng phét trién khéng gian khu vire 14p quy hoach duge nghién
ciru trén co s tin dung tbi da cac yéu td thuéan lgi vé giao thong, hién trang kién
triic canh quan sinh théi, su két hop hai hoa giira canh quan san golf, khu vuc
cac ¢ong trinh tién ich, cdng trinh ¢éng cdng cua san golf voi khu di tich lich sir
viin héa dén th Chir Ddng Tir va cc khu chire ning dan dung 1an cén; khai thac
t8i da loi thé canh quan ven séng Hong.

Tuyén duomg DT.378 1a giao thong dbi ngoai ciia Dy 4n. Hinh thanh céc
truc giao thong chinh hudng vubng goéc véi hé thong giao théng d6i ngoai, tao ra
cac khu chire néing cé ban kinh phuc vu t6t va dam bao nhu ciu sit dung, thuén tién
trong viéc xay dung hé théng ha ting k¥ thuat ddng bd cho cac khu chire ning,

- Céng trinh cdng cong véi phong cach kién triac hién dai duge bd tri khu
vuc phia Bic ciia Dy 4n, tiép giap v6i dudng ra bén pha Binh Minh 1a khu dich
vu du lich phuc vu cho cac dich vu trong san golf, dich vu tham quan du lich ctia
khu di tich dén Chir Déng Tir, cling nhu nhu ciu ciia ngudi dén trong khu vire



- Céc 16 golf duoc b tri trai dai theo truc Bic - Nam dam béo dién tich
kich thudc theo tiéu chuén.

- Cau lac bd golf (khu vuc didu hanh - dich vu, hotel, khu spa, bé boi, san
tennit, phong tip gym, khu vui choi tré em, khu vire danh cho 14i xe), bai d xe
duge bb tri gf:,in trung tam cua Du an, thudn tién cho viéc di lai va choi golf.

- Céc khu Bungalow bim theo cac tuyén dudng ndi bd dugc bé tri két hop
v@i cac khu cdy xanh, mdt nude tao nén khéng gian luu trd ti€n nghi cho ngudi
choi golf va gia dinh.

- Hé thémg khong gian xanh, vuon hoa, mit nude canh quan duge phén
tan déu khip khu vue choi golf, dam bao cic yéu té vé sinh thai va méi truomg.

Céac khu chirc nidng khac duge thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach tb
chirc khdng gian kién triic canh quan (QH-05).

7. Quy hoach hé théng giao thong

Hé théng giao thong dbi ngoai cia dy an dudng tinh DT.378, quy mé tuan
thu theo quy hoach giao théng cua tinh di dugc phé duyét. Lién két véi giao
théngena Dy an 1a 02 truc dudng chinh, két nbi ddng bd véi hé théng giao thong
ctia khu vue, mit cit ngang dién hinh nhu sau:

- Tuyén dudng truc chinh phia Bic du 4n c6 mit cit ngang rong 24m
gé“)m: Long duong rong 14m; via he rong Smx02 (ky hiéu 1a mat cét 1-1).

- Tuyén dudng truc chinh trung tim dy 4n c6 m3t cdt ngang rong 23m
gbm: Long dudng rong 15m; via hé rong 4mx02 (ky hidu 1a mat cit 2-2).

Céc tuyén dudmg ndi bd ¢6 miat cit ngang téi thidu rong 3m.

Mang lué6i giao théng va mit cét cac tuyén dudng durge thé hién chi tiét
tai Ban d6 quy hoach giao théng (QH-07A).

8. Quy hoach san nén, thoit nuwéc mit

Cao d6 san nén duoc thiét ké theo phuong phap dudng dong mirc, hudng déc
tlr trung tam khu dit ra cdc phia xung quanh. Cao d% san nén khéng ché thép nhit 13
Huia = 7,2m tai nhing vi tri sat by hd, by muong. Cao dd san nén trung binh toan
khu la H,y = 7,5m. Cao dd day hd va murong duge thiét ké v&i véi cao d6 5,3m.

Céc chi tidu san nén dugc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cao 49
san nén va thoat nude mua (QH-07B).

Hé théng thoat nudc mua cho khu vue duoc thiét ké riéng hoan toan véi
hé théng thoat nuéc thai. Nude mua duge thu gom viao hé thbéng cdng tron
BTCT theo cac truc dudng chinh, sau d6 thu gom véao hé théng cac hd nude, va
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duge xir Iy bang 02 tram bom chéng ngap phia Béc va phia Nam Dy 4n, sau d6
thodt ra sdng Hong.

Chiéu dai, d6 déc va hudng thoat nudc duge thé hién chi tiét tai Ban db
quy hoach cao d6 san nén va thoat nuéc mua (QH-07B).

9. Quy hoach hé thong cap nw&e sinh hoat va nuée twdi

Nguén nuée cip cho dy 4n giai doan trude méit sé& dugc lay tir hé théng
cip nuée tir nha may nude Binh Minh.

Téng luong nude can cung cép khoang Q = 2.000 - 2.500m3/ngd trong d6:
Nude sach da qua xir Iy dat tidu chudn: 200 - 300m’/ngd; Nudc tudi san golf:
1.800 - 2.250m3/ngd; Mang duong éng cép nude sinh hoat trén via heé doc cac
tuyén giao thong chinh, dam bao cung cap nudc dén timg diém tidu thy nudc.

Mang ludi cip nude duge thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach mang
ludi cp nude (QH-07C).

10. Quy hoach hé théng cap dién va chiéu sang

Ngudn dién cip cho khu viuc quy hoach lay tir tram bién 4p 110/22KV
Vian Giang 2: 2x63MVA thdng qua cac tuyén 22kV ud phia Béc Dy 4n. Téng
nhu ciu c¢ip dién cho du 4n khoang 2.510KVA.

Hé théng dién chiéu sang dwoc 14y tir tram bién 4p, din dén cdc cot dén
bing cap ngim.

Mang luéi chp dién dugc thé hién chi tiét tai Ban db quy hoach cap dién
va chiéu sang cong cong (QH-07D)
11. Quy hoach hé thong thoat nwée thai va vé sinh mdi trudng

Téng luong nude thai can thu gom va xir ly khoang Q = 150m’/ngd, gén
v@i cac khu cong trinh céng cdng, dich vy va tién ich sén golf.

Nuéce thai duge xir 1y so bd bang hé théng bé ty hoai sau d6 chay vao hé
théng duomg cong thoat nude duge bd tri dudi via hé cla cac tuyén duomg ndi
bé va dugce thu gom, xir ly dat tiéu chudn déu ndi vao hé théng kénh h(:‘), tai sir
dung &8 tudi cay.

Téng lugng chit thai rin cua du 4n khoang 0,6tdn/ngdy. Rac thai dugce thu
gom thii cong, dira vé diém tap két cha Dy 4n, tir d6 van chuyén dén noi xir Iy
tap trung, dam bao céc tiéu chudn vé méi truong theo quy dinh.

Mang ludi thoat nude thai duge thé hién chi tiét tai Ban db quy hoach
thoat nude thai va vé sinh moi tnrdng (QH-07F).



Pidu 2. Cht diu tu chu tri, phbi hop véi UBND huyén Khodi Chéu,
UBND céc x4&: Binh Minh, Da Trach, Ham T va céc s&, nganh lién quan trién
khai cong bé quy hoach, x4c dinh chi gi6i xdy dung; lam can c(r dé trién khai
cdc budc tiép theo ciia du an theo quy dinh hién hanh, quan ly xdy dung theo
diing Quy hoach dugc phé duyét.

Pidu 3. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac s&: K& hoach va Dau
tu, Tai chinh, X4y dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Méi truong, Nong
nghiép va Phat trién néng thén, Vin hoa, Thé thao va Du lich; Chu tich UBND
huyén Khoai Chau; Chi tich UBND céc xi: Binh Minh, Da Trach, Ham Tt -
huyén Khoi Chau; Gidm déc Cong ty C5 phin Dau tu Golf séng Hong va thi
truedng cac co quan ¢6 lién quan cin el Quyét dinh thi hanh./a/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
- Ch tich, cac Ph6 Chii tich
Uy ban nhan dén tinh;
- Lanh dac Van gh(‘mg UBND tinh;
- Lwu: VT, KT1%,
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