UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH HUNG YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé:ﬁﬂ/ /QD-UBND Hung Yen, ngc‘zy//g thang 10 nam 2021

QUYET PINH
Phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy an dau tw xay dung va
kinh doanh ha ting Khu cong nghiép sach

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cur Ludt sua doi. bo sung mot s6 diéu ciia Luat Xay dung ngay
17/6/2020;

Can cir Ludt swa doi, bé sung mét s6 diéu cua 37 Lugt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cu cdc nghi dinh cua Chinh phi: S6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung; sé 82/2018/ND-CP
ngay 22/5/2018 quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té:

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bg Xady dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chitc néng dec thi;

Can cir Quyét dinh s6 22/201 6/OD-UBND ngay 23/11/2016 cua UBND
tinh ban hanh Quy dinh phdin cap quan [y va phdn cong nhiém vu vé linh vue
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh | lung Yén;

Can cir Quyet dinh s6 1070/0D-TTg ngay 06/7/2021 cia Thi tuong
Chinh phii vé chu truong dau tw Du dn dau xdy dung va kinh doanh ha tang
ky thudt khu cong nghiép sach;

Theo dé nghi cua Gidm doéc S¢ Xav dung tai Bdo cdo thdim dinh sé
[38/BCTD-SXD ngay 22/9/2021 va dé nghi cua dai dién lién danh nha dau tr
Cong ty C6 phan dau tw va phdt trién dé thi TDH ECOLAND tai Cong vin s6
83/CV-TDH ECOLAND ngay 12/10/2021.

QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyét D 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Dy 4n
dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép sach, voi nhimg noi
dung chu yéu sau:

1. Tén d6 én: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Du 4n dau tu xay
dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép sach.



2. Pon vi t6 chire lap quy hoach: Cong ty C6 phan dau tu va phat trién do thi
TDH Ecoland.

3. Tinh chat cia khu cong nghiép

Tinh chat Khu cong nghiép sach l1a khu cong nghiép tong hop, cé tinh
chat cong nghiép sach véi cac loai hinh cong nghiép chu yéu sau: San xuét
thiét bi, linh kién truyén d liéu, dién thoai di dong, may vi tinh va céc thiét bj
ngoai vi; san xuat phan mém, noi dung sO; san xuat, lép rap thiét bi, linh kién
dién, dién tir; san xuat, lép rap 0 10, xe may va phu tung 6 td, xe may; ché tao
may moc, thiét bj phuc vu cdc nganh cong nghiép, nong nghiép, niang luong;
san Xudt cac san phém co khi chinh xac, khuén mau, thép cao cép va linh kién,
phu ting may gia cong co khi; san xuét vit liéu composit, vat liéu deéo, siéu
bén, siéu nhe; san xuét san pham cong nghiép ho trg theo quy dinh cua Chinh
phu; san xuat trong linh vuc m§y pham, dugc pham c6 quy trinh san xuat thong
minh, tu dong hda; san xuat san pham tiét kiém nang luong; kho bai, luu trir
hang hoa; hoat dong logistics. ..

4. Vi tri va pham vi ranh giéi nghién ciru 13p quy hoach

Khu dat lap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy én dau tu xay dung
va kinh doanh ha tang Khu cong nghi¢p sach thugc dia ban quan ly ctia xa Hong

Tién, huyén Khoai Chau va xa Xuan Truc, huyén An Thi. Ranh gi6i khu dat cu
thé nhu sau:

- Phia Bac giap Duong tinh PT.384 va du an Cura hang xang dau va tram
dung nghi;

- Phia Nam giap D4t canh tac (quy hoach KCN s6 5);

- Phia Dong giap Duong huyén DH.41;

- Phia Tay giap Puong ndi 2 cao tde Ha Noi - Hai Phong va Cau Gié - Ninh Binh.

* Luu yp: Vé ranh gioi thuc hién dy dn ha tang Khu <0ng nghiép sach:
Cong ty c6 phan Pau tu va phdt trién dé thi TDH Ecoland cin phoi hop voi So
Giao thong van tai, Cong ty TNHH san xudt va thuong mai Thdi Hung llung Yen
dé xdc dinh va thong nhdt chi tiét méc gidi ngoai thuc dia trude khi trién khai cdc
buoc tlep theo cua dy an dé dam bao hanh lang giao t‘hong, phuong an quy hoach
chi tiét nit giao gitta dwong tinh DT.384 véi duong néi 2 cao toc va khong chong
lan véi di an dé cé chii truong tiép nhan tai khu vue.

5. Quy mé dat dai

Dién tich lap quy hoach chi tict xay dung ty 1¢ 1/500 du an dau tu xay
dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghlc p sach khoang 1.430.843m>. Co ciu
st dung dat Khu cong nghiép sach tai D6 an cu thé theo bang sau:



AL ... | MDXD | Tang cao
. Dién tich | Ty l¢ i s
I'T Loai dat ’ 5 %) toi da toi da
(m2) (4 | (%) | (thng)
1 Qat nha may, kho tang 1.001.800 70,017 70 5
2 | Datkhu diéu hanh, dich vu | 14310 1,00 40 |7
3 |Datcayxanh | 144390 | 10,10 | S |1
4 |Matnuse ] 66709 | 466 | - -
5 | Datha téng kythuat | 17.638 | 123 | 60 I
6m_ﬂf)a‘itrgigorL‘_h(")ngw | 181637 | 12,70 | - =
7 |Datnghtatrang | 4359 | 030 |
Téng_ | 1430 843 100 | )

Céc chi tiéu sir dung dat nhu: Tang cao, mat do xay dung, khoang Iui..
cho cac khu chire nang cua Nha may sé duge xem xét cu thé tuy thudc vao dlen
tich 16 dat va chiéu cao xay dung cong trinh cua Du an theo quy dinh.

6. Quy hoach khong gian kién trac va phan khu chire ning

Tuyén duong ndi 2 duang cao tdc Ha Noi - Hai Phong va Cau Gié - Ninh
Binh; duong tinh DT.384 va duong huyén DH.41 duge xéc dinh 1a tuyén duong
giao thong déi ngoai cua Du an.

Dinh huéng phat trién khong gian kién truc canh quan va phén khu chtrc
nang Khu cong nghiép sach dugc nghién cliu trén co sé tan dung téi da céac yéu
t6 thuan loi vé giao thong doi ngoai qua khu vuc. Cac khu chirc nang khu cong
nghi¢p dugc hinh thanh trén co s¢ dinh hudng phal trién giao thong noi bo khu
cong nghlep, dugc thiét ké theo dang 6 co, két ndi voi giao thong doi ngoai, dam
bao nhu cau giao théng van tai cho khu cong nghiép.

Khu trung tdm diéu hanh véi cac céng trinh theo kién truc hién dai nim
trén truc cua ngd vao Khu cong nghiép, tiép giap vai truc duong chinh vira
thuén tién vé giao thong va la diém nhén kién tric cho Khu cong nghiép.

Céc 16 dat xay dung nha may b6 tri doc theo cac tuyén duong ndi bd cua
Khu cong nghiép. Cac nha may, xi nghiép cong nghiép dugc quan ly theo mét
tong thé hai hoa vé mau séc va hinh thie kién truc, dam bao my quan cho Khu
cong nghiép, dong thdi tuan thu chidu cao, mat do, khoang lui theo dung quy
chuan quy hoach xay dung.

Khu xur ly k¥ thuat b tri ¢ phia Tay Nam Khu cong nghiép, thuan tién
cho viéc cung cap va ddu ndi h¢ thong ha tang k¥ thuét cho Khu cong nghi¢p.
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Cac khu cdy xanh cach ly va tuyén muong thoat nudc duoc bé tri xung
quanh bén trong tuong rao bao vé Khu cong nghiép; tao nén vanh dai xanh cach
ly khu cong nghiép, vira co chire nang thoat nude cho Khu cong nghiép vira tao
canh quan cay xanh mat nudc than thién véi méi truong

Cac khu chtc nang nhu: khu diéu hanh; khu dit xdy dung nha may, xi
nghiép; khu cay xanh cach ly; khu xur ly ha tang k¥ thuét ...nhu trinh bay trén Ban
do 16 chuc khong gian, kién tric, canh quan (QH-05), phu hop vai khong gian kién
trac va nguyén ly quy hoach khu céng nghiép. dam bao tinh kha thi cia du an.

7. Quy hoach h¢ thong giao thong

Giao thong dbi ngoai: anh huong truc tiép tdi khu cong nghié¢p la duong
ndi 2 duong cao téc Ha Noi - Hai Phong va Cau Gié - Ninh Binh; duong
DT.384 va duong DH.41, duge khong ché chi gisi xay dung, dam bao cu li tir
tim dén mdc 1 gidi theo quy hoach giao thong dugc duyét.

Hé thong giao thong doi ndi dugc thiét ké dam bao nhu cau giao thong
van tai cho toan khu cong nghiép va su tiép can thuan tién cho tat ca cac phuong
tién. Mot s6 mat cat duong dién hinh nhu sau:

- Truc duong chinh hudng Dong - Tay tir duong ndi 2 cao tdc vao khu
cong nghiép c6 mat cat ngang rong 43,0m bao gom: Long duong rong 9,0mx2;
via hé rong 6,50mx2, tuyén muong phan cach gitra rong 12,0m (ky hiéu tai ban
vé la mit cat A-A).

- Truc duong ndi khu cong nghiép, co mat cat ngang rong 27,0m bao gém:
LLong duong rong 15,0m; via he rong 6,0mx2 (ky hiéu tai ban vé la mat cat B-B).

Cac mat cat duong truc khéc va truc canh quan cay xanh - mit nuéc thé)ng
nhat nhu ¢ Ban d6 quy hoach giao thong (QH-07).

* Lwu y: Chu dau tw phdi xdy dung hang muc cong trinh duong DT.384
moi (phan trong ranh gioi Khu cong nghiép) truée khi bo di phan duong
DT.384 cii dé phuc vu cho nhu cau di lai ciia nhdn dan sung quanh khu vuc.

8. San nén, thoat nuée mat

Phuong an san nén duoc xur 1y cuc b cho timg 16 dat chinh, hudng déc ra
phia duong giao thong trong KCN. Cao d san nén tir +3,50m dén +3,60m. Do
doc san nén trung binh 0,1%.

Hudng thodt nude ra tuyén muong bao quanh Khu cong nghiép va tuyén
muong chay doc tuyén duong truc chinh.



Hé thong thoat nude mua duge thiét ké riéng hoan toan vdi hé thong thoat
nudc thai. Nude mua dugce thu gom vao hé thong ranh theo cac truc duong, xa
ra tuyén muong bao quanh Khu cdng nghiép va tuyén muong gitrta khu cong
nghiép, sau do dugc thoat ra song Dién Bién qua hé thong cong ngang duong
noi 2 cao tdc.

Chicu dai, d6 doc va hudng thoat nude mua duge thé hién chi tiét & Ban
do quy hoach thoat nuéc mua (QH-09).

9. Quy hoach hé thong cap nuée

Tong nhu cau su dung nudc tinh toan cho khu céng nghiép khoang 6.300
m¥/ngd.

Nguon cap nudce lay tr h¢ thong cap nude sach cia nha may nudc trong
khu vuc, diém dau noi cap nude phia Tay Khu cong nghiép.

Mang duong ong cap nudc dugc thiét ké mang vong bo tri trén via hé doc
cac tuyén giao thong chinh, dam bao cung cap nudc dén timg diém tiéu thu nuéc.

Mang luéi cap nude duoc thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach cap nudc
(QH-11).

10. Quy hoach hé thong cap dién va chiéu sang

Tong cong suét dién tinh toan cho khu cong nghiép khoang 33.653kVA.

Nguon dién cap cho Khu cong nghiép du kién duoc lay tir tram bién ap
Ly Thuong Kiét 2-2x63MVA =110k V/22kV phia Dong Bac du an

Mang ha thé: su dung loai cap dong, di ngam doc theo cac via he duong
quy hoach. Luéi dién chiéu sang tir tram bién ap khu vuc dén ti dién chiéu sang
dat trén he hodc khuén vién cay xanh.

Mang luéi cap dién duoc thé hién trén Ban do quy hoach cép dién (QH-
12) va Ban d6 quy hoach chiéu sang (QH-13).

11. Quy hoach h¢é thong thong tin lién lac

Bé tri mot tong dai voi dung lugng 250 dau s thué bao dat tai trung tam
diéu hanh. Cap tin hiéu sir dung cap quang truc phan phdi dén cac thué bao.

Phuong én quy hoach ha tang vién thong thé hién trén Ban dd quy hoach
thong tin lién lac (QH-14).

12. Thoat nudc thai va vé sinh moi trucmg

Tong lugng nude thai Khu cong nghiép can xtr ly khoang 4.100 m¥/ngd.



Hé thong thoat nudc cho KCN duoc thiét ké 1a hé thong thoét nude riéng
hoan toan. Nudc thai tir cac nha may xi nghiép duoc xir ly so bo, sau do duogc
tap trung vao hé thong thoat nude thai dua vé tram xur ly nudc thai co cong
suat 4.100m*/ngd  dat tai khu dét ha tdng ky thuat phia Tay Nam khu cong
nghiép. Nudc sau xur ly dat tiéu chuan quy dinh, duoc xa ra muong thoat nudc.

Hé théng, chiéu dai va duong kinh céng thoat nude duogc thé hién nhu ¢
Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc thai va VSMT (QH-10).

Tong luong rac thai can thu gom khoang 71,54 tan/ngd. Rac thai duogc
thu gom thi cong, vé diém tap két trong khu cong nghiép, tir d6 van chuyén

dén noi xu ly tap trung, dam bao cac tiéu chuan vé méi trudong theo quy dinh.

Piéu 2. Cong ty C6 phan dau tu va phat trién dé thi TDH Ecoland chu
tri, phdi hop voi So Xay dung, UBND cac huyén: An Thi, Khodi Chau va céc
don vi lién quan trién khai cong bd quy hoach; lam can cu lap Du an dau tu
xdy dung ha tang ky thuat, quan ly va xay dung theo quy hoach dugc duyét; co
phuong &n phan ky dau tu cu thé, chi tiét, tao didu kién thuén lgi cho viéc tiép
nhan céc du an thanh phan, dam bao tién do, hiéu qua str dung dat va cac quy
dinh vé quan ly dat dai theo quy dinh hién hanh; nghién ctru, dé xuat quy mo,
ranh giGi va 1ap quy hoach chi tiét khu nha ¢ cong nhan phuc vu cho khu cong

nghiép theo ding quy dinh.

- Hang muc cay xanh cach ly (chiéu rong moi bén 50 m, canh duong ndi
2 dudng cao tée Ha Noi - Hai Phong va Cau Gié - Ninh Binh) duoc tinh vao co
cau su dung dat cua du an, Chu diu tu ha tang Khu cong nghiép co trach
nhi¢m: xay dung hang muc hang rao Khu cong nghiép sau dai cay xanh cach
ly; chi dau tu xay dung cong trinh ngoai dai cay xanh; to chirc cong tac giai
phong mat bang va dau tu xay dung dai cay xanh cach ly theo ding quy hoach
chi tiét 1/500 duoc phé duyaét.

- Giao Ban quan ly céc khu cong nghiép tinh, S¢ Xay dung, UBND cac
huyén: An Thi, Khoai Chau va cac co quan lién quan theo chirc nang nhiém vu
dugc giao, hudng dan Cong ty C6 phan dau tu va phat trién d6 thi TDH
Ecoland trién khai cac budc tiép theo, dong thoi td chirc quan ly, giam sat,
kiém tra viéc thuc hién theo do 4an quy hoach chi tiét duoc duyét theo ding quy
dinh cua phap luat, chiu trach nhi¢m néu dé xay ra vi pham.

Pi¢u 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac so, nganh: K& hoach
va Dau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi truong,



Cong Thuong; Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh; UBND huyén Khoai Chau;
UBND huyén An Thi; Cong ty C6 phan dau tu va phat trién do thi TDH Ecoland

va thi trudng céc co quan cé lién quan can ct Quyét dinh thi hanh././

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich
UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh:

- Luu: VT, KTIP 1P

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Hung
Yén

Co quan: Tinh Hung Yén

Thoi gian ky: 18/10/2021 16:37:41

Nguyén Hung Nam
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