UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
So: Q}"?fg /Qb-UBND Hung Yén, ngc‘zyogéthdng 12 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Po an Quy hoach phan khu xay dwng ty 1 1/2000
Khu cong nghiép Tién Lit - Kim Pong - An Thi

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Cén cie Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QHI15 ngay
16/6/2025;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014,

Can cur Ludt sua doi, bé sung mot sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cuwr Ludat Quy hoach do thi va néng thén ngay 26/11/2024;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii vé
quy hoach xdy dung;

Cén cie Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii vé
sira doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii Quy
dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Cdn cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii vé
stka doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc
cua By Xay dung,

Cdn cir Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cuia Chinh phii
quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phan
quyén, phdn cdp trong linh vue quy hoach dé thi va néng thén;

Cdn cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Céin cit Quyét dinh sé 489/0D-TT, g ngay 10/6/2024 cua Thu tuong Chinh
phii vé phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi kp 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050y




Cdn cit Quyét dinh sé 95/0P-TTg ngay 16/11/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phii viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat an ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén ndm 2050;

Cdan cit Quyét dinh sé 3353/0D-UBND ngay 29/12/2017 cia Uy ban
nhdn ddn tinh Hung Yén vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach tong thé phat
trién giao théng van tai tinh Hung Yén giai doan 2011-2020 va dinh hudng dén
nam 2030;

Cdn cir Quyét dinh s6 875/0P-UBND ngay 12/4/2023 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Hung Yén phé duyét Diéu chinh Quy hoach tong thé phdt trién giao
théng vén tai tinh Hung Yén giai doan 2011-2020 va dinh hwdng dén ndm 2030
(Piéu chinh cuc bé quy hoach);

Cdn cir Quyét dinh sé 2637/0P-UBND ngay 19/11/2019 cua Uy ban
nhdn dan tinh Hung Yén vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach xdy dung ving
huyén Kim Dong dén nidm 2035;

Cdan cit Quyét dinh sé6 2322/QD-UBND ngay 02/10/2020 cuia Uy ban
nhén ddn tinh Hung Yén vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach xdy dung ving
huyén Tién Li¥, tinh Hung Yén dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050;

Cén cit Quyét dinh s6 2631/0P-UBND ngay 17/11/2021 ciia Uy ban
nhdn déan tinh Hung Yén vé viéc phé duyét Pé én dieu chinh Quy hoach xdy
dung vimg huyén An Thi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

Cdn cir Théng bdo s6 1854-TB/TU ngay 14/11/2024 cia Ban Thuong vu
Tinh 1y vé viéc tiép nhdn tai tro kinh phi nghién ciru, khdo sdt ldp quy hoach
KCN Tién Lit - Kim Béng - An Thi cita Cong ty c6 phan Xudn Cau Holdings,

Cdn cir Théng bdo sé 434/TB-UBND ngay 13/12/2024 cia Uy ban nhén
ddn tinh Hung Yén vé viéc tié’p nhan tai tro' kinh phi nghién cuu, khao sat, lgp
Quy hoach KCN Tién Lit - Kim Déng - An Thi;

Cdn cit Quyét dinh sé 815/0D-UBND ngay 08/4/2025 ciia Uy ban nhén
ddn tinh Hung Yén phé duyét nhiém vu va dw toan ldp Quy hoach phdn khu xdy
dung ty 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Tién Lit - Kim Pong - An Thi;

Cdn cit Bdo cdo s6 201-BC/PU ngay 24/11/2025 ciia Pdng 1y Uy ban
nhén dan tinh vé D6 dn Quy hoach phén khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu céng
nghiép Tién Lii - Kim Péng - An Thi;

Cdn cit Thong bdo sé 128-TB/TU ngay 28/11/2025 ciia Ban Thuong vu
Tinh 1y vé P6 dn Quy hoach phén khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép
Tién Lit - Kim Péng - An Thi;



Cdan cir Cong vin s6 18925/BTC-DTNN ngay 05/12/2025 cua Bé Tai
chinh tham gia y kién vé D6 dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu
céng nghiép Tién Lit - Kim Pong - An Thi, tinh Hung Yén;

Cén cit Nghi quyét s6 800/NQ-HDPND ngay 09/12/2025 cua Héi dong
nhdn déan tinh Hung Yén thong qua P6 dn quy hoach phdn khu xdy dung 1y 1¢
1/2000 Khu céng nghiép Tién Lit - Kim Déng - An Thi;

Theo dé nghi cua Truéng Ban quan ly cdac Khu céng nghiép tinh tai To
trinh s6 S55/TTr-BOL ngay 07/11/2025; Bdo cdo s6 427/BC-BOL ngay
24/12/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét D6 dn Quy hoach phdn khu xdy dung 1y
I¢ 1/2000 Khu céng nghiép Tién Lit - Kim Déng - An Thi va Gidm déc Sé Xay
dung tai Bdo cdo tham dinh s6 386/BC-SXD ngay 17/11/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét D) 4n Quy hoach phan khu xdy dung ty 18 1/2000 Khu
cong nghiép Tién Lit - Kim Pong - An Thi, v6i nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén Dd 4n: Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong
nghiép Tién L - Kim Pong - An Thi.

2. Pon vi to chire 13p quy hoach: Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh.

3. Pon vi tw vin 1ap quy hoach: Vién Quy hoach, Thiét ké va Kiém dinh
xdy dung.

4. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:

Pham vi ranh gidi 1ap Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu
cong nghiép Tién Lit - Kim Pdéng - An Thi thudc dia ban quan ly cta cac x3
Hoang Hoa Tham, Luong Bang, Hong Quang, tinh Hung Yén. Ranh gidi cu thé
nhu sau:

- Phia Bic giap: X4 Luong Bing va xa Hong Quang;

- Phia Nam gidp: Khu dan cu x3 Hoang Hoa Tham,;

- Phia Dong gidp: Khu dan cu va duong tinh BDT.376;

- Phia Tay gidp: Dudng ndi hai cao téc Ha Noi - Hai Phong va Cau Gié&

- Ninh Binh.

5. Quy md dat dai:

- Quy md dién tich 1ap Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu
cong nghiép Tién Lt - Kim Dong - An Thi khoang 457,5 ha. Trong do, giai doan
1 khoang 237,09 ha, giai doan 2 khoang 220,41 ha.

- Du bao quy mé lao dong khoang: 21.000 nguoi.




- Co cdu su dung dat nhu sau:

- Tan P—

Stt Chikc niing 16 dat LA SE c‘aog Tyle
(m?) (tang) (“0)

1 | Pat xay dung nha may, kho tang 3.031.344 2 66,26
2 | Pét cong cong, dich vu Khu céng nghiép 178.346 5 3,89
2.1 | Ddt cong trinh e trii 66.708 5 1,46
2.2 f;}fig;”]iging’ dich vy khu cong 111.638 5 2,43
bat co quan (tru sé luc luong cong an

3| gam bio AN(TT', POCC va ONCH) 20,2 ] Ok
4 | Dat cay xanh 567.473 . 12,41
5 | S6ng, kénh muong 211.1138 - 4,61
6 | Pat ha tang k¥ thuét 60.763 3 1,33
7 | Dét giao thong, bai dd xe 505.834 - 11,06
7.1 | Pat béi dé xe 31.533 3 0,69
7.2 | Pdt giao théng 474.301 - 10,37

Tong dién tich 1ap quy hoach 4.575.000 - 100,00

6. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan:

Khéng gian kién tric toan khu céng nghiép Tién Lit - Kim Péng - An Thi
duoc t6 chirc mot cach tdng thé theo céc tuyén dudng giao théng dbi ngoai va
truc chinh ctia khu cong nghiép; trong dé bé tri cac cong trinh céng cong, nha
méy xi nghiép, hé thdng cy xanh, cong trinh ha tdng k§ thuét... dam bao canh
quan chung, tao khéng gian kién tric xanh cho khu cong nghiép.

Quy hoach cac khu dich vu (ky hiéu DV-01, DV-02, DV-04) véi cac chirc
ning gdbm: Van phong diéu hanh va céc cdng trinh phuc vu quén ly, gido duc,
dio tao, nghién ctr, y té; thé thao, thuong mai, van phong va luu tra cho can bd
chuyén gia. Khu nha & luu tra cho cong nhan (ky hiéu DV-03) nim & khu vuc
trung tdm khu cong nghiép, ¢ ban kinh phuc vu t6t cho nhu cau &, sinh hoat va
di lai cia cong nhan KCN.

Cac khu dét xdy dung nha may, xi nghiép duoc bd tri tiép gidp céc truc
giao thong cta khu cong nghiép, thiét ké khoang lui theo quy dinh. Khéong gian
kién trac dugc théng nhét trong céc 16 dat v6i su da dang té hop cla cac nha
may, xi nghiép. Céc nha méay duoc to chic theo nhiéu hinh thic ddp tmg yéu
cau cong nghé chuyén nganh.

Céac cong trinh dau méi ha tﬁng k¥ thuat duoc bd tri tai 16 dit ky hiéu
HTKT, trong d6 du kién: B4 tri cic hang muc tram cip nudc sach, khu xir 1y




nuéc thai, tram bién ap cong trinh phong nglra, ing phd su ¢ mdi truong,
diém trung chuyén chit thai rén; dwoc bd trf ddm béo cach ly an toan vé sinh
d6i v6i khu dan cu 14n can khu cong nghiép ciing nhu véi cac nha may trong
khu cong nghiép.

Khu vuce xay dung co quan, tru s& dugc bb tri tai 16 dat ky hiéu CQ, trong
do du kién: B& tri tru s& lam viéc cho lyc lugng cong an, nham dam bao cong
tac an ninh trat tu, phong chay chita chay (PCCC) va chirc ndng clru hd trong
khu c6ng nghiép.

Céay xanh cach ly khu cong nghiép véi khu dan cu, khu nghia trang; cay
xanh céch ly hanh lang duong dién, cdy xanh tip trung, hé théng kénh muong
hién hiru bao quanh khu cong nghi€p, kénh lam mdi trong khu cdng nghiép,
kénh hoan tra phia Tay khu cong nghiép.

Céc khu chtic ning, khong gian kién tric canh quan toan khu cong nghiép
thé hién tai So d6 t6 chirc khong gian kién truc canh quan (QH-04).

7. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuét:

7.1. Giao thong:

- Hé théng giao thong ddi ngoai (ngoai khu cong nghiép):

+ Phia Tay giap duong ndi hai cao tbc Ha Noi - Hai Phong va Céu Gié -
Ninh Binh, theo quy hoach ¢é quy mé mit cét ngang 1a 80,0m.

+ Duong tinh DT.377 huéng Péng - Tay cét qua khu cong nghiép, theo
quy hoach c6 quy mé mit cit ngang 14 66,0m.

- Hé thdng giao thong ddi ndi:

+ Tuyén duong c6 mit cit 1-1 ¢ 16 gidi 13 58,0m. Bao gém: long dudng
rong 2x11,5m; dai phan cach rong 23,0m (trong d6: muong rong 15,0m; dai cay
xanh 2x4,0m); via heé bén rong 2x6,0m.

+ Tuyén dudng c6 mit cit 2-2 ¢6 16 gidi 1a 92,4m. Bao gdém: 1ong dudng
rong 2x11,5m; dai phan cach rong 57,4m (trong d6: muong rong 29,2m; dai ciy
xanh rong 6,0m; hanh lang duong dién 110kv rong 16,2m; via hé 2x3,0m); via
hé rong 2x6,0m.

+ Tuyén dudng c6 mit cét 3-3 c6 16 giGi 12 26,5m. Bao gdém: long dudng
rong 14,5m; via hé rong 2x6,0m.

+ Tuyén duong c6 mit cit 4-4 c¢6 16 gidi 1a 20,5m. Bao gdm: long duong
rong 14,5m; via heé rong 6,0m.

+ Tuyén duong cé mit cit 5-5 ¢ 16 gi6i 1a 19,5 m. Bao gbm: long dudng
rong 11,5m; via heé rong (6,0 + 2,0)m.




Heé théng giao thong dugc thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach hé théng
cong trinh giao thong, chi gidi duong déd, chi gidgi xay dung (QH-06).

7.2. San nén, thodt nwéc mit:

- San nén: San nén cho du 4n dugc thiét ké theo nguyén tic phan 16 san
nén, giéi han boi cac dudng giao thong theo phuong phap dong mirc thiét ké.
Cao d6 thiét ké san nén: Huyin = +3.40m, Huax = +3.65m.

Phuong an san nén va d6 dbc san nén dugc thé hién chi tiét tai Ban dd
chudn bi ky thuat, san nén (QH-07).

- Thoat nuéc mua: Hé thdng thoat nuéc mua dugc thiét ké thoat riéng
hoan toan vdi hé théng thoat nudce thai. Nudc mua dugce thu gom vao hé théng
cbng thoat nudc mua, sau d6 thoét ra cac tuyén kénh, muong hoan tra trong khu
cong nghiép.

Chiéu dai, d6 dbc va hudng thoat nude dwoc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach hé thong thoét nuéc mua (QH-08).

7.3. Cip nwéc:

Nhu cau ding nudc sinh hoat cua khu céng nghiép khoang 12.500
(m3/ng.d). Luu luong nude du phong cho chita chdy khoang 2.376m3.

Ngudn cép nude cho khu cong nghiép giai dugc lay tir nha méay nudce
khu vyc. Dai han x4y dung tram cip nu6c cho khu cong nghiép dam bao nhu
cdu sir dung.

Hé thdng cap nudc chita chdy duoc thiét ké chung v6i mang cip nudce
sinh hoat, 1a hé théng chita chay ap luc thép. Ap luc tu do can thiét tai dau ra
cua cac tru ctru hoa la khong dudi 10m. Khoang cach gifta cac hong ciru hoa
dam bao khong 16n hon 150m.

Mang ludi cap nude duoc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach hé théng
cap nuée (QH-10).

7.4. Thodt nwdc thai va vé sinh moi truong:

Téng luu luong nude thai cia du 4n khoang 10.500 (m*/ng.d).

Xay dung tram xir ly nude thai, céng suit khoang 11.600 m*/ngay dém.
Heé théng thoat nude thai dugce quy hoach 1a hé théng thoat nuée riéng hoan toan
v6i hé théng thoat nudc mua. Nude thai tai cac nha mdy san xut dugc xir ly dat
tiéu chudn trude khi d6 vao hé thdng thoat nude thai khu cong nghiép. Nude thai
dugc thu gom vé Tram X ly nudce thai, xa ly dat ti€u chuan duogc thoat vao hé
thdng kénh muong thay loi khu vuc

Khdi luong rac thai cin thu gom xir Iy khoang 137,25 tAn/ngay dém. Rac
thai dugc phan loai, thu gom, xtr ly theo quy dinh.




Hé théng thoat nudc thai dugc thé hién chi tiét tai Ban dod quy hoach hé
thdng thoat nudc thai (QH-09).

7.5. Cdp dién va chiéu sdng:

Téng cong suét cip dién cho du an khoang 115.188 MVA.

Ngudn cip dién ngin han: Dy kién 14y tir cac duong day trung thé hién
trang gan du an. D& dam bao cp dién 6n dinh, 14u dai cho khu cong nghiép dau
tu 01 Tram bién 4p 110kV cong suét 1a (2x63)MVA nam trong khu d4t ha tang
khu cong nghiép.

Hé théng cap dién dugce thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach hé thong
cap dién (QH-11).

Pién chiéu sang duong: Pudng co chiéu rong long duong 11,5 dén 14,5m
bb tri dén, st dung ¢t thép, bong Led, khoang céach gifra cac cot den chiéu sang
tr 30+-35m.

Heé théng chiéu sang duoc thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach hé thong
chiéu séang (QH-12).

7.6. H¢ théng ha ting vién thong thu dong:

Ha ting mang cap ngoai vi vién théng khu céng nghiép dugc quy hoach
xdy dung theo dang hé thdng ngdm, dam bao an toan, dam bao m§ quan. Hé
thdng thong tin lién lac cip cho khu cong nghiép 1a hé théng duoc ghép nébi tir
mang vién thong cua tinh. X4y dung cac tram BTS (st dung cho mang thong
tin di dong 3G, 4G, 5G). Tram thu phat séng bd tri tai khu vuc cdy xanh, dai
phén cach hodc trén via hé¢ duong tuy tung vi tri ddm bao tinh m¥y quan khu
cong nghiép.

Hé théng théng tin lién lac duge thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach hé
thdng thong tin lién lac (QH-13).

Piéu 2. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh chiu trach nhiém toan dién
trude phap luat vé tinh chinh x4c cta cac théng tin, sé liéu vé quy mé dit dai,
lao dong, chi tiéu str dung dét tai DS 4n quy hoach; Hoan thién hd so Quy hoach
phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu céng nghiép Tién Lit - Kim Péng - An Thi
dam bao théng nhit véi ndi dung cta Quyét dinh nay, trinh S& X4y dung dong
ddu thdm dinh, luu trir hd so quy hoach; phéi hop véi S Xay dung va cac don
vi lién quan t6 chirc cong bd quy hoach; t6 chirc cim méc gidi theo quy hoach
va quan 1y hoat dong dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

S& X4y dung chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c cua cac thong tin, s6 liéu,
ndi dung va su phi hop véi quy dinh, quy chudn va tiéu chuan vé quy hoach d6
thi hién hanh nhu thé hién tai Bdo cdo thdm dinh D6 4n quy hoach phéan khu.



Luu trit, luu giir ho so quy hoach dugc duyét theo quy dinh phap ludt. Giao S&
X4y dung theo quy dinh chitc ning, nhiém vu, huéng dan, kiém tra viée thuc
hién Pd 4n Quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu c6ng nghiép Khu
cong nghiép Tién Lt - Kim Pong - An Thi duge duyét tuan thud dung quy dinh
phéap luat.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc céc s6, nganh: Tai
chinh, Xay dung, Nong nghi€p va Mo6i truong, Céng thuong, Ban Quan ly cac
Khu cong nghiép tinh; Cha tich UBND x& Hoang Hoa Tham; Chu tich UBND
xa Luong Bang; Chu tich UBND x3 Hong Quang va thu truéng céc co quan,
don vi, dia phuong cé lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./. e
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