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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH DPjc 1ap - Trr do - Hanh phiic

Thdi Binh, ngay4 9 théng 12 nam 2014

QUYET DINH

V& viéc ban hanh quy djnh vé bang gi cac loai dit
trén dja ban tinh Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH

Cin ctr Luat T4 chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan din ngay 26/11/2003;

Cin cir Luat Pat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Cin ctr Nghj dinh s6 104/2014/NB-CP ngay 14/11/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé khung gia dat;

Cin ot Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta B& Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat, x4y dung,
diéu chinh bang gia dat, dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dét;

Cin cir Nghi quyét sé 34/2014/NQ-HPND ngay 05/12/2014 cua Héi dong
nhén dan tinh Thai Binh,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh v& bang gi c4c loai
dét trén dia ban tinh Thai Binh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay 01/01/2015.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; cac Gidm déc S&, Tha
truéng cac ban, nganh thude tinh; Chu tich Uy ban nhan dén huyén, thanh phd,
Chu tich ﬁy ban nhéin dan x4, phwong, thi trin va cac tb chirc, ca nhan c¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ bt

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TINH
- B6 Tai nguyén va Mdi truomg; CHU TICH

- TT Tinh ty, HDND tinh, UBND tinh; e

- Céc co quan Trung vong trén dia ban tinh;
- Nhu Biéu 3;

- Chng Thong tin dién tir cba tinh;

- Luu: VT, NNTNMT&@
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Déc lap - Ty do - Hanh phic

QUY DINH

Vé bang gia cac loai d4t trén dja ban tinh Thai Binh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 3017 /OD-UBND ngay 19 /12/2014
cua Uy ban nhdn dén tinh Thdi Binh)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Bang gia cac loai dét tai Quy dinh nay ap dung trén dia ban tinh trong thoi
gian 05 nim va duge sir dung dé lam ciin cir trong céc trudng hop sau day:

1. Tinh tidn st dung d4t khi Nha nuée c¢éng nhén quyén str dung dit & cua
hé gia dinh, c4 nhan d6i v6i phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyen muc
dich su dung dat tir dat ndng nghiép, dét phi nong nghiép khong phai 1a d4t & sang
dit & doi véi phan dién tich trong han mirc giao dét & cho hé gia dinh, ca nhén;

2. Tinh thué st dung dét;
3. Tinh phi va 18 phi trong quéan 1y, s dung dit dai;
4. Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dit dai;

5. Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y va sir
dung dét daij;

6. Tinh gia tr] quyén sir dung dat dé tra cho nguoi ty nguyén tra lai dat
cho Nha nugc déi véi tr'ucmg hop dat tra lai 1a d4t Nha nuge giao dht ¢ thu tién

sir dyng dét, cong nhin quyén str dung dat co thu tién st dung dat, dt thué tra
tién thué d4t mét 14n cho ca thoi gian thué.

7. Xac dinh gia dat cu thé theo phuong phép hé sd diéu chinh gia dét khi tinh
tién sir dung dét, tién thué d4t tra tién hang nam d6i vai nhimg khu dat, 16 dét c6 gia
tri (tinh theo gia dit quy dinh tai bang gia nay) tir dudi 20 ty ddng tré xudng.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan céac cép; co quan thuc hién chirc ndng quan ly nha
nuéc vé dat dai; cac co quan thuc hién ndi dung tai Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Nguoi str dung dét va td chire, c4 nhan khéc c6 lién quan.

Dié¢u 3. Bang gis dat

Cac bang gia dat ddi vai cac loai dat sau day duge ban hanh kém theo
Quyét dinh nay:
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1. Bang gia dat nong nghiép gbm dat trong cdy hang nam, dét tréng cay lau
nim, d4t nudi trong thiy san va dat lam muéi (Bang 01).

2. Bang gia dit & tai nong thén (Bang 02).

3. Bang gia dat & tai d6 thi (Bang 03).

4. Bang gia dét thuong mai dich vu va dat san xuit, kinh doanh phi ndng
nghiép khéng phai 1 dat thuong mai, dich vu tai ndng thon (Bang 04).

5. Bang gia dit thuong mai dich vu va dAt san xut, kinh doanh phi ndéng
nghiép khong phai 1a dat thwong mai, dich vu tai d thi (Bang 05).

6. Bang gié dit san xuét, kinh doanh tai céc khu cong nghiép, cum cong
nghiép (Bang 06).

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Gia dat nong nghiép

1. Gia dat trong cdy hang nim (gbém dat tréng la va dét trdng cay hang
nam khac), dat tréng cay lau nim, dit c6 mat nude nudi trong thuy san, dt lam
mudi duge x4c dinh theo muc dich sit dung dét, khong phan biét vi trf va cé mic
gia trong bang gia dit,

2. Gia dat néng nghiép khac (gom dat sir dung dé xay dung nha kinh va céc
loai nha khac phuc vu muyc dich trong trot, k& ca cac hinh thirc trong trot khong
truc tiép trén dat; xdy dung chudng trai chan nudi gia sbc, gia cdm va céc loai
dong vat khac duge phap lujt cho phép; dat tréng trot, chin nudi, nudi trong thuy
san cho muc dich hoc tép, nghién ciru thi nghiém; dét wom tao cdy gibng, con
giéng va dat trong hoa, cdy canh) duge xac dinh bang gia dat trong cay 1au nam.

Ditu 5. Gia dit & tai nong thon

Gid dat & tai néng thdn dugce xac dinh theo khu vire va vi tri dat tai méi xa.

1. Khu vire 1: Ap dung cho céc thira dt & ndm ven dudng qudc 19, ducmg
tinh, dudng huyén, dudng tryc x8, dudng truc thén va duoc phin thanh 3 vi tri
dé dinh gia:

a) Vitri 1: Ap dung cho cic thira dat c6 it nhat mot mit tip giap véi mép
hién trang cia dudng qudc 1§, duong tinh, (dudmg huyén, dudng truc x&.

b) Vi tri 2: Ap dung cho c4c thira dit c6 it nhat méot mit tiép gidp vdi mép
hién trang dudng truc thén hodc ngd co chiéu rong tir 3,5 mét trd 18n di ra dudng
qudc 16, duong tinh, duong huyén, dudng truc x4,

¢) Vitri 3: Ap dung cho céc thira dat c6 it nhét mot mét tiép gidp vai mép
hién trang ngd chidu rong dudi 3,5 mét di ra dwong quédc 1, dudng tinh, dudng
huyén, dudng truc x4.

2. Khu wvire 2: Céac thira dét & con lai khong thube khu vuc 1 va ¢é mirc
gia bing mirc gia thap nhét quy dinh tai bang gia dat cho x4 doé.

Piéu 6. Gia dat & tai d6 thi

1. Gid dt & tai d6 thi duo*c xac dinh theo timg duong, phd hodc doan
dudng, phd va vi tri dit dé xac dinh gia.

a) Vi tri 1: Ap dung cho céc thira dt & cé it nhat mot mit tiép gidp véi via
hé hodc mép hién trang cia dudng, phd hoic doan dudng, phd.
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b) Vi tri 2: Ap dung cho céc thira d4t & co it nhét mot mat tlep giap voi
mép hién trang ngd, ngédch, hém cia dudng, phd hodc doan duodng, phd c6 chidu
rong tir 4 mét tré [én.

c) Vi tri 3: Ap dung cho céc thita dit & c6 it nhét mot mat tlep giap voi
mep hién trang ngd, ngach, hém cia dudng, phé hoic doan dudmg, phd c¢é chitu
rong tir 2 mét dén dudi 4 mét.

d) Vi tri 4: Ap dung cho cdc thira dét & ¢ it nhit mot méit tlep glap voi
mép hién trang ngd, ngéch, hém cua dudmg, phd hodc doan dudmg, phéd cé chidu
rong dudi 2 mét va céc thira dét con lai.

2. Déi véi céc thira dit tai cac vitri 2, vitri 3 va vi tri 4 cach via hé hodc
mép hién trang ctia duong, phb ve ph1a thira dét duge xéc dinh gia nhu sau:

a) Dudi 100 mét c6 hé s gid k = 1,0 caa vi tri VT2 (hodc vi tri VT3,
VT4) clia dudng, phé d6 durge quy dinh trong bing gia dt.

b) Tir 100 mét dén dudi 200 mét c6 hé sb gia k = 0,8 cua vi tri VT2 (hodc
vi tri VT3, VT4) ciia dudng, phd d6 dugc quy dinh trong bang gia dat.

c) Tir 200 mét tr& 1én co hé s6 gia k= 0,6 cua vi tri VT2 (hodc vi tri VT3,
VT4) cua duong, pho do duge quy dinh trong bang gia dat

3. Gi4 thira dat durgc xac dinh sau khi ap dung h¢ s6 k néu tai Diém b vac
Khoan 2 Piéu nay khéng dudi mirc gia thip nhit quy dinh trong bang gia dét
cla dd thi do.

Pidu 7. Gia dat san xuiat, kinh doanh phi nong nghiép

1. Gia dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai dat thuong
mai, dich vu tai ndng thon va tai d6 thj dwgc x4c dinh bing 50% mirc gia dét &
¢d cung khu vyec, vi tri va khéng thap hon mirc gia quy dinh tai khung gia dat
ctia Chinh phu.

2. Gia dit thuong mai, dich vy tai ndng thon va tai d6 thi dugc xdc dinh
bing 60% mirc gia dt & ¢ cing khu vue, vi tri va khéng thap hon mtc gid quy
dinh tai khung gia dét cda Chinh phu.

3. Gia dat san xuit, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai dat thuong
mai, dich vu dbi véi cac thira dit ndm trong khu céng nghlep, cum cdng nghlep
duoc ap dung theo bang gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tai cac
khu cong nghiép, cum cdng nghiép.

Doi véi cac thira (16) dat c6 mat tién gidgp dudmg, phd trong khu cong
nghi€p, cum céng nghiép nhung khong thudc dét khu cdng nghiép, cum céng
nghiép thi gia dat duge tinh theo gia dt quy dinh trong bang gia hoic duge tinh
theo gia dat cua dudmg, pho co cung khu vue, vi tri tirong g,

Didu 8. Gia mot s loai dit khac

1. Gia dat x4y dyng tru sé co quan, dat xay dyung cong trinh sw nghiép; dét
sir dung vao muc dich cdng cdng; dat co s& ton gido, tin ngudng dugc xac dinh
bing gia dat & 1idn ké cung khu vye, vi tri néu khéng c6 dat & lidn k& thi can b
vio gia dit & khu vue, vi tri gdn nhit dé x4c dinh gid.

2. Gié dét sir dung vao muc dich cong cdng ¢6 muc dich kinh doanh bing
gia dat thwong mai, dich vu cé cung vi tri, dudng, phé, khu vue.

3. Gia dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoéa tang: Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh cho timg trirdmg hop cu the
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4. Gia d4t phi nong nghi¢p khéac (gdm dét 1am nha nghi, lan, trai cho nguoi
lao dong trong co s& san xudt, dat xdy dung kho va nha dé chira ndng san, thube
bao v¢ thuc vat, phan bon, mdy mde, ¢dng cu phuc vu cho san xudt ndng nghiép
va ¢4t x4y dung céng trinh khéc ciia _nguoi st dung d4t khéng nhim muc dich
kinh doanh ma cdng trinh d6 khong gan lién voi dit @) dugc xac dinh nhu gid dat
san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 14 dét thuong mai, dich vu.

5. Gia dat song, ngoi, kénh, rach, mit nude chuyén ding, dat bai bbdi ven
sdng, ven bién va dét ¢4 mit nudc ven b1en sit dung vao muc dich nuéi trong
thuy san duoc xac dinh bang gid dit nuéi tréng thuy san; néu sir dung vao muc
dich phi nong nghiép hogc st dung vao muc dich phi néng nghiép két hop vai
nudi trong thuy sén duge x4c dinh bing gia d4t phi néng nghiép c6 cung vi tri,
duong, pho khu vue di quy dinh trong bang gia.

Piéu 9, Chiéu rong ngd, ngach, hém duge xdc dinh nhw sau:

1. D6i vi ngd, ngach, hém cé via hé hoc rinh thot nuée thi chidu rong
duogc tinh ca via hé hodc ranh thoat nudec.

2. Pbi véi ngsd, ‘ngach, hém khoéng c6 via hé hodc rinh thoat nude thi
chiéu réng duge tinh hét mép cia ngd, ngach, hém.

3. Trudng hep ngd, ngach, hém co chidu rong khong dong deu thi chiéu rong
dugc tinh bang chiéu rong cia doan hep nhét tir diu ngo dén thira dét can dinh gla

Pidu 10. Xir Iy mdt sb truomg hop cu thé d6i véi dat &, dat san xuit,
kinh doanh phi nong nghlep

1. Thira dét c6 vi tri 1 bj 4n ngit bdi kénh, murong, bd dé, dbc ciu hodc
truong hop thira dat phai di ra bang duong gom ma dudng gom d6 chua quy
dinh gia dat thi ap dung mirc gia bang 80% mirc gia quy dinh cho dudng, phd
ma thira dat c6 16i di ra hodc dudng chinh 1ién k&, song song vdi dudng gom do.

2. Dbi voi dat &

a) Céc thira dit & thudc cac ngd ndi thong véi nhidu dudng, pho néu ¢
khoang céch dén via hé hodc mep hién trang duomg giao thong cua cac dudng,
pho khac nhau thi 4p dung gia d4t theo vi trf ngd tinh theo dwong, phé gan nhit;
néu co khoang cach dén via he hoic mép hién trang duong giao théng cla céc
dudng, phd bang nhau thi 4p dung gia dét theo vi tri ngd tinh theo duong, phd co
murc gia cao nhit.

b) Truong hop thira dét & cé tir 2 mirc gid tré 1én thi xac dinh theo vi tri c6
mitc gia cao nhét.

c) Déi v6i céc du én phat trién nha &, dir 4n tai djnh cu dd ¢6 co s& ha
tang hoan chinh nhung béang gid dit chua quy dinh gia dat vai cac dudng ndi bd
trong dur 4n, Uy ban nhan dan tinh s& quyét dinh cho timg dv an cy thé.

3, D6i voi dt thwong mai, dich vu va dit san xudt kinh doanh phi néng
nghi€p khong phai la thuong mai, dich vu:

a) Trudng hop thira (16 dar) dat cung mét cha sir dung dat co vitri 1 thi duge
phan dién tich theo chiéu sau cia thira dét d& x4c dinh gia dat theo nguyén tic: Tinh
theo chidu sdu cha thira dét, 30 mét ddu (tinh tir mép via he giap thira d4t holic mép
hién trang duong giao thong ctia dudng, phd) dioc xac dinh bing 100% mic gid
d4t, trén 30 mét dugc xac dinh bing 80% mirc gi4 dit theo quy dinh.
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b) Trudng hop thira dit cung mét chu st dung dtat tai vitri 2, vitri3 va vi
trf 4 ¢6 dudng, ngd théng voi nhiéu du'ong, phé ¢6 gid dat khac nhau thi 4p dung
gia dét theo vi trf ciia dudng, pho ¢ mure gid cao nhét.

c) Truong hop thira dat nam trén phin giap ranh giita 2 vi tri trén cung
mot dudng, pho hodic ngd ma gia d4t cé su chénh 1&ch thi dién tich dét thude vi
tri ¢6 mirc gi4 dit cao hon dugc x4c dinh gi4 bing mirc gi4 cao hon d6, dién tich

dt thudc vi tri ¢6 mirc gia dat thAp hon duge xéc dinh gia bing binh quin mirc
gia gilta 2 vi tri.

d) Trudmg hop thia dat co vi tri tiép gidp véi hai mit dudng, phd trd 1én
thi gid dit dwoc tinh bang gia dit cta dudomg, phé ma chu st dung m¢ cong
chinh 16i di ra theo quy hoach di duoc duyét. Truong hop thira dit mé 161 di tir
hai c6ng trd 1én theo quy hoach da duge duyét thi dirge x4c dinh theo gid dét cia
dudng phd co gia dét cao nhat.

. Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 11. Trach nhiém ciia cac co quan, don vi

1. S& Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop v6i S& Tai chinh, Cuc
Thué tinh va cac s, nganh lién quan huéng dan thyc hién Quy dinh nay.

2. Binh ky hang quy, Uy ban nhan din huyén, thanh pho co trach nhiém chi
dao Phong Tai nguyén va Méi truomg va cac phong, don vi lién quan theo dbi,
cip nhat thong tin vé gia dét thi trdng; cac yéu tb tur nhién, kinh t8, x4 hoi, quan
ly va sir dung dat dai anh hudng dén gid dit, béo cdo S& Tai nguyén va Mbi
trudng dé tong hop, theo dbi, clp nhat bién dong gia dit trén dia ban toan tinh
theo quy dinh. :

Piéu 12. Piéu chinh, bd sung bing gia dat

S& Tai nguyén va M6i trudong chi tri cung céc sd, nganh, don vi lién quan
tham mwu Uy ban nhan dén tinh didu chinh, bd sung bang gia dat cho phi hop
v6i tinh hinh thye t& va theo quy dinh ctia phap 1uat./.M

TM. UY BAN rgHAN DAN TINH

Pha (?an Sinh
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